Brf Gréna Lund i Waxholm Arsredovisning 2024
Org.nr. 716422-5935

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Gréna Lund i Waxholm far hdrmed avge redovisning
for verksamhetsaret 1 januari — 31 december 2024.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens @ndamal

"Féreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna fér
nyttjande utan tidsbegrénsning.”

Foreningen registrerades den 13 januari 1992 och forvarvade fastigheten samma ar.
Fastighet

Foéreningen ager fastigheten Gréna Lund 1 i Vaxholm, med adresser Kungsgatan 25,
Pilgatan 6 och Framnasvagen 1. Fastigheten bebyggdes 1955 och bestar av tva
sammanbyggda flerbostadshus.

Totalytan &r enligt taxeringsbeskedet 1 633 m? varav 1 291m? utgér bostéder och 301 m?
lokaler.

Foreningen upplater 24 bostéder och 2 lokaler med bostadsratt samt 2 lokaler med

hyresratt.

Hyreslokalerna har under aret nyttjats for:
Fotvard 20 m?
Elfirma, kontor och forrad 116 m?

Dartill hyr féreningen ut 3 férrad, 2 garage och 18 laddningsférberedda p-platser.
Byggnaden varms med fjarrvdrme och har bredbandsnat.

Taxeringsvardet per den 31 december 2024 var 32.511.000 kr, varav 20.254.000 kr utgor
byggnadsvarde och 12.257.000 kr mark. Av det totala taxeringsvéardet avser 30.400.000 kr
bostéder och 2.111.000 kr lokaler.

Fastigheten har fran maj varit fullvardesférsékrad hos Folksam genom Bostadsratterna,
dessférinnan Trygg-Hansa. Foérsakringen omfattar &ven kollektiv bostadsrattstillaggs-
férsakring fér medlemmarna och ansvarsférsékring for styrelsen.

Foéreningsaktiviteter
Foreningen har sedan arsstamman 2024 féretratts av féljande.

Styrelseledamdéter: Maria Dahlberg, ordférande
Robin Englund, vice ordférande
Annika Johnsson, byggnadsunderhall
Linnea Malm Bryner, sekreterare
Jessika Exner, 6vrig ledamot

Styrelsesuppleant: Rolf Dahlborg, kassor
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Revisor: Ewa Rozario Nilsson, extern

Valberedning: Anita Ziplies
Anders Johnsson

Av féreningens 26 bostadsréatter har under aret I1agenheterna nr 10 och 22 tilltratts av nya
agare.

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 29 maj 2024.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda méten. Styrelsen har fokuserat pa att
genomlysa féreningens ekonomi och har av den anledningen bytt férsakringsbolag och
ekonomisk forvaltare.

Foéreningen har under aret haft tva stycken staddagar.
Styrelsen har under aret sjalv ansvarat for klippning av gras och snoérgjning.

Forvaltning

Den tekniska férvaltningen har skotts av styrelsen med hjélp av utomstaende expertis.
Den ekonomiska forvaltningen har utférts av Menja Management. Efter arsskiftet tar SBC
over det uppdraget.

Foéreningen har avtal for féljande 6vriga tjanster:

= fjarrvarme: Adven Energilésningar AB

= vatten: Roslagsvatten/Vaxholmsvatten AB
»  elnat: E.ON Energidistribution AB

* elhandel: E.ON Energilésningar AB

* bredband: Winther Bredband AB

= stadning: Smart Férvaltning Sverige AB

* hushallssophdmtning: Roslagsvatten/Vaxholmsvatten AB
» fastighetsskotsel: Ett VVS Vaxhholm AB

* sotning: Varmdo Sotningsdistrikt AB

= hissunderhall: Trygga Hiss i Stockholm AB

* hissbesiktning: Kiwa Sweden AB

» kodlas portar LDA Larmkonsult Direct AB

Foéreningen ar medlem i Bostadsratterna.

Byggnad

Pa grund av réntelage och héga inflationen har styrelsen valt att vara restriktiv med stérre
underhallsprojekt.

Under aret har torktumlare bytts ut och en éversyn av ventilationen i den vastra flygeln
gjorts. Mindre reparationsarbeten har utférts tex byte av dérrstédngare, reparation av
genomféring av antenn, malning av cykelférrad och atgarder efter vattenskada i lagenhet i
vastra flygeln.

Stérre utférda underhallsatqérder tidigare ar

» |Installation av billaddningsanlaggning 2022
» Parkeringsplatserna malades om 2022
»= Nytt Ias- och passersystem installerades 2021
* Montering av nddtelefoner i hissarna 2021
» Renovering rérstammar dstra flygeln 2020
= OVK besiktning 2020
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= Tvattstugan renoverades 2019
= Borttagning av mossa pa tak 2019
*= Relining av rérstammar vastra flygeln 2018
* Relining av rérstammar mitthuset 2017
» Nyit entrétak dver port 6A 2017
» Sensorstyrda armaturer installerades 2016
= Reparation av hiss 6A 2015
» Nya entrétak dver tva portar 2015
Ekonomi

Intékterna minskade nagot. Forra arets elstéd var ju en engangspost.

Férbrukningskostnaderna steg med hela 18%. Har 6kade fjarrvédrmen ater kraftigt, liksom
VA och sophé&mtning, framst som féljd av taxehd&jningar.

Underhallskostnaderna 6kade betydligt. Frdmst ovanndmnda ventilations- och VVS-
arbeten drog upp kostnaderna.

Férvaltningskostnaderna kunde sénkas. Dels &r den nya férsakringen billigare och dels foll
foéregaende ars justering av arvodesredovisningen bort.

Avskrivningarna var oféréandrade.

Réntekostnaderna steg ytterligare. Den hdga réntenivan holl i sig stérre delen av aret och
den sjunkande tendensen infann sig forst mot slutet av aret.

Arets resultat blev ett underskott pa 256.006 kr. Orsaken hartill &r naturligtvis de alltjamt
héga rédntorna men ocksa de stora hdjningarna av taxorna fér varme, vatten och ®
sophé&mtning.

Foreningen hade vid arsskiftet tva hypotekslan hos Nordea Hypotek. Lanen har rorliga
réantor knutna till STIBOR och amorterades med 200.000 kr, se vidare Not 5.

Styrelsens arvode har uppgatt till 30.000 kr, enligt stdmmobeslut. Arbetsgivaravgifter
tillkommer.

Nagra nyckeltal

2020 2021 | 2022 | 2023 | 2024
Intakter [tkr] 1841 1879 1848 1899 1871
Resultat [tkr] 387 519 458 2 -256
Arsavqgift 1) [kr/m?| 1174 1118 1070 1043 1043
Driftskostnader |3) [kr/m?] 673 635 623 747 8851
- varav varme |[2) [kr/m?] 145 192 165 190 235
- varav el 2) [kr/m?] 54 97 102 105 104
- varav VA 2) [kr/m?] 58 100 81 78 117
Sparande 4) [kr/m?] 345 427 409 187 58
Kapitalkostnad |2) [kr/m?] 139 112 126 362 366
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Lan 1) [kr/m?] 9177 9138 8911 8 756 8 594
Belaning 5) [%] 44 44 35 35 34
Rantekanslighet | 6) [%] 4 7 8 8 8

1) Beraknat pa total bostadsrattsyta.

2) Beraknat pa total yta.

3) Foérbrukning + Underhall + Forvaltning + Fastighetsskatt, pa total yta.
4) Avskrivningar + Arsresultat + Planerat underhall, pa total yta.

5) Beraknat som langfristiga skulder i forhallande till taxeringsvérdet.

6) Forandring av arsavgift motsvarande 1 procentenhets forandring i rénta pa de langfristiga skulderna.

Av nyckeltalen ovan motsvarar Arsavgift, Varme, El, Vatten, Sparande, Lan och
Réntekanslighet de nyckeltal som antagits i Lag (2022:1028) om andring i ars-
redovisningslagen. Varme, el och vatten utgor tillsammans nyckeltalet Energi.

Dispositionsforslag

Styrelsen foreslar att de till disposition tillgangliga medlen:
Balanserat resultat - 139.155 kr
Arets resultat -256.006 kr

-395.161 kr

disponeras salunda:
Avséttning till yttre fond enligt stadgar  97.550 kr

lanspraktagande av yttre fond -141.179 kr
| ny rdkning fores -351.532 kr
-395.161 kr

Betréffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och

balansréakningar samt noter.
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Brf Grona Lund i Waxholm
Org.nr. 716422-5935

RESULTATRAKNING

Arsredovisning 2024

Belopp i kronor Not 2024 2023
Intékter
Arsavgifter 1455708 1455 708
Ovriga avgifter 8 266 8 260
Lokalhyror 144 296 134 400
Forradshyror 13 500 17 400
Parkeringshyror 68 100 66 700
Eltillagg 120 960 120 960
Bredbandstillagg 57 312 57 312
Ovriga intakter 3234 38 731
Summa intakter 1871 376 1899 471
Kostnader
Férbrukning
Varme 383 373 310 047
Vatten 190 261 127 540
El 169 549 171 807
Bredband 56 103 62 081
Gard 1260 80
Stadning 29 771 28 461
Sophamtning 55 279 45797
Fastighetsskotsel 5470 12 750
Snoérdjning 0 0
Férbrukningsmaterial 2799 650
Summa férbrukning 893 865 759 213
Underhéll
Uh hus 6915 7159
Uh VVS 68 597 9572
Uh el 2138 27 400
Uh hiss 14 385 70719
Uh tvattstuga 43 476 6 769
Uh lokal 0 0
Uh 6vrigt 148 237 35257
Foérbrukningsinventarier 8 924 12 639
Summa underhéll 292 672 169 515
Férvaltning
Kontorsomkostnader 322 3297
Forsakring 53172 68 717
Bankkostnader 3 667 3571
Ekonomisk forvaltning 79 636 72 281
Revision 8 000 8 000
Ovriga frammande tjanster 0 0
Féreningsavgifter 5020 5020
Stadmmor och méten 458 0
Ovrigt 1570 2226
Aldre differenser 0 0
Arvoden 34 998 60 000
Sociala avgifter 9758 15570
Summa férvaltning 196 601 238 682
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Brf Gréona Lund i Waxholm
Org.nr. 716422-5935

RESULTATRAKNING

Belopp i kronor Not 2024 2023
Resultat fére avskrivningar o skatt 488 238 732 061
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/-avgift 61 860 52 736
Summa fastighetsskatt 61 860 52736
Avskrivning
Avskr mark, byggnad 1,2 163 461 163 461
Avskr passersystem 1,2 13 541 13 541
Avskr billaddningsanlaggning 1,2 20 300 20 300
Avskr yttre anldggning 1,2 12 753 12753
Summa avskrivning 210 055 210 055
Resultat efter avskrivningar 216 323 469 270
Finansiella intdkter och kostnader
Intékter
Rénteintakter 44 377 24 408
Ovr finansiella intakter 0 0
Summa intékter 44 377 24 408
Kostnader
Rantekostnader 516 706 491 412
Ovr finansiella kostnader 0 0
Summa kostnader 516 706 491 412
Arets resultat -256 006 2 266
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Brf Grona Lund i Waxholm
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BALANSRAKNING

Arsredovisning 2024

& 7inned

Belopp i kronor — 31/12 Not 2024 2023
TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Mark 1,2 1488 750 1488 750
Byggnad 1,2 11244 349 11 407 810
Passersystem 1,2 81 250 94 791
Billaddningsanlaggning 1,2 345 092 365 392
Yttre anldggning 1,2 60 574 73 327
Egna bostadsrattslokaler 232 186 232 186
Summa Anléggningstillgangar 13 452 201 13 662 256
Omeséttningstillgangar
Foérutbetalda kostnader 46 220 37 020
Kortfristiga fordringar 242 015 183 837
Skattefordran 6 962 3179
Likvida medel 3.4 1784 929 2 090 255
Summa Omsiéttningstillgangar 2080 126 2 314 291
Summa tillgangar 15 532 327 15 976 547
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Medlemmarnas insatser 4 428 202 4 428 202
Fond for yttre underhall 84 179 80 286
Summa bundet eget kapital 4 512 381 4 508 488
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -139 155 -137 529
Arets resultat -256 006 2 266
Summa fritt eget kapital -395 161 -135 262
Summa eget kapital 4117 220 4 373 226
Laneskulder
Hypotekslan 5 11 095 000 11 295 000
Summa laneskulder 11 095 000 11 295 000
Ovr kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 7 169 446 80 000
Forutbetalda avgifter o hyror 7 240 80 387
Skatteskuld -565 0
Ovriga skulder 8 7 500 26 153
Upplupna kostnader 9 136 486 121 781
Summa ébvr kortfristiga skulder 320 107 308 321
Summa skulder 11 415107 11 603 321
Summa eget kapital och skulder 15 532 327 15 976 547
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Brf Grona Lund i Waxholm
Org.nr. 716422-5935

Noter till Resultat- och Balansr'aikning

Arsredovisning 2024

Belopp i kronor - 31/12

2024

2023

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har vasentligen upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmanna rad, BFNAR 2016:10 (K2).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Férenklingsregeln avseende periodiseringar har tillampats. Samma vérderings-

principer som féregaende ar har anvants.

Not 1 Avskrivningsplan

Avskrivningar sker 6ver foljande antal ar:

Mark skrivs ej av
Byggnad 100 ar
Passersystem 10 ar
Billaddningsanléggning 20 ar
Yttre anlaggning 25 ar

Not 2 Anlaggningstillgangar

Mark skrivs ej av
Anskaffningsvarde
Bokfort varde
Byggnad skrivs av med 1%
Anskaffningsvarde
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Bokfort varde
Passersystem skrivs av med 10%
Anskaffningsvarde
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Bokfort varde
Billaddanléggning skrivs av med 5%
Anskaffningsvarde
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Bokfort varde
Yttre anlaggning skrivs av med 4%
Anskaffningsvarde
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Bokfért varde
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1488 750
1488 750

16 027 362
-4 619 552

-163 461
11 244 349

135414
-40 623
-13 541
81 250

405 992
-40 600
-20 300
345 092

318 814
-245 487
-12 753
60 574

1488 750
1488 750

16 027 362
-4 456 091

-163 461
11 407 810

135414
-27 082
-13 541

94 791

405 992
-20 300
-20 300
365 392

318 814
232734
-12 753
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Brf Gréna Lund i Waxholm
Org.nr. 716422-5935

Arsredovisning 2024

Belopp i kronor - 31/12 2024 2023
Not 3 Likvida medel
Kassa 168 168
Nordea PG-konto 232 948 566 426
Nordea Sparkonto 1551813 1523 661
Summa 1784929 2 090 255
Not 4 Forandring i likvida medel
Arets resultat -256 006 2 266
+ Avskrivningar 210 055 210 055
-45 951 212 321
Okning (-) / minskning (+) av fordringar -74 340 -54 212
Okning (+) / minskning (-) av kortfrista skulder 24 840 22 495
Fran ldpande verksamhet -95 451 180 604
- Investeringar 0 0
- Amorteringar -200 000 -200 000
+ Upptagna lan 0 0
Arets kassafléde -295 451 -19 396
Not 5 Hypotekslan
Nordea Hypotek -6971  3,21% STIBOR 3 man 5620 000 5620 000
Nordea Hypotek -7161  2,87% STIBOR 3 méan 5475 000 5675 000
Summa 11 095 000 11 295 000

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Enligt direktiven ska hela lan som har slutbetalningsdag inom ett ar klassas som
kortfristiga trots att de normalt ska férldngas. Bagge lanen klassas dérmed som

kortfristiga.

Eventualforpliktelser
Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Leverantorsskulder
Adven
Roslagsvatten
EON
Ett VVS
Menja Management
Summa

Ovriga skulder
Deposition
Summa

Upplupna kostnader
Fjarrvéarme
El
Sophamtning
Revision
Réntor
Summa
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19 000 000
Inga

35835
58 242
15 753
18 613
41003
169 446

7 500
7 500

56 994
17 376
21

24 000
38 095
136 486

19 000 000
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Brf Gréna Lund i Waxholm —_
Org.nr. 716422-5935 Arsredovisning 2024

Belopp i kronor - 31/12

Not 10 Vasentliga héndelser efter rakenskapsaret
Inga vasentligare handelser har intraffat efter arets slut.

Vaxholm den ,/% 2025

Maria Dahlberg Robin Englund Annika Johnsson

Linnea Malm Bryner Jessika Exner

Min revisionsberéattelse har avgivits den /02 é 2025.

i TN

Ewa Rozario Nilsson
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Gréna Lund
Org nr 769618-1879

Jag har granskat drsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens férvaltning i BRF
Grona Lund for rdkenskapsaret 2024. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskaps-handlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att &rsredovis-
ningen inte innehéller vdsentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt
att bedoma den samlade informationen i arsredovisningen.

Jag har granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen eller
pa annat sitt har handlat i strid mot arsredovisningslagen, bostadsrittslagen eller mot
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina
uttalanden nedan.

Aresredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed
en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god
revisionssed 1 Sverige. Jag tillstyrker darfor

e att resultatrdkningen och balansrékningen faststills och

e att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen.

Styrelseledamé&terna har inte vidtagit nagon atgérd eller gjort sig skyldiga till nigon
férsummelse som enligt min bedémning kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, varfor jag tillstyrker

e att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm 2025- &G — /&

<€;u7 /
Ewa Rozario-Nilsson
revisor



