
Års「edovisning 2022

ÅRSREDOVISN!NG

StyreIsen f6r Bostadsrattsfo「eningen Gr6na Lund i Waxholm far harmed avge redovisning

f6「 verksamhetsa「et l januari - 31 december 2022,

FORVALTN!NGSBERÅTTELSE

F6reningens andamal
’’F6reningens andamal ar att framja medIemmamas ekonomiska intressen genom att i

f6「eningens hus upplata bostader fo「 permanent boende samt lokale「 at medIemmama f6r

nyttjande utan tidsbegransning.”

F6reningen registrerades den 13januari 1992 och forv為rvade fastigheten samma ar.

G訓ande stadgar antogs den 2014.

Fastighet

F6reningen ager fastigheten G「6na Lund l i Vaxhoim, med adresser Kungsgatan 25,

Pilgatan 6 och Framnasvagen l, Fastigheten bebyggdes 1955 och best計av tva

Sammanbyggda fIe「bostadshus.

Totalytan ar enIigt taxeringsbeskedet 1 633 m2 varav 1 291m2 utg6r bostader och 301 m2

1okaIer.

F6「eningen uppIater 24 bostader och 2 lokaler med bostadsratt samt 2 1okaIe「 med

hyresratt.

HyresIokale「na har under aret nyt句ats f6r:

Fotvard　　　　　　　　20　m2

Ateij6, medforrad l16m2

Da宜川hyr f6reningen ut 3 fo「rad.

Byggnaden varms med崎rrvarme och har bredbandsnat.

Taxe「ingsvardet per den 31 december 2022 var 32.51 1.000 kr (f6regaende ar

26・762.000 kr), Va「aV 20,254.000 kr (f,a. 16,105,000 kr) utg6r byggnadsvarde och

12.257.000 kr (f,a, 10.657.000 k「) mark. Av det totala taxeringsvardet avser 30・400.000 kr

(f.a, 24.000.000 kr) bostade「 OCh 2,1 1 1.000 k「 (f.a. 2.762.000 kr) lokaler,

Fastigheten ar fu=va「desforsakrad hos Trygg-Hansa. F6「Sak「ingen omfattar aven ko=ektiv

bostadsrattsti=aggsf6rsakring f6「 mediemmama och ansvarsf6「sak「ing f6r sty「eisen"

F6reningsaktiviteter

F6reningen har sedan a「sstamman 2022 f6retratts av f6Ijande.

Styrelseledam6te「:　Robin Englund, Ordforande

Roif Dahiborg

Annika Johnsson

Limea Maim Bryner

Didi No「dbe「g, aVga「 1412 -23 pga flytt

Styreisesuppleanter: Martin Penneryd

Sida「



Reviso「er:　　　　　Ewa Rozario N=sson, eXtern

Vaiberedning:　　　Gun-Britt Ande「sson

Emma Engiund

Av fo「eningen 26 bostads「atter har unde「計et lagenhetema nr 19 och 122 t冊「atts av nya

agare・

F6reningens計sstamma h訓s den 7 juni 2022.

Styrelsen har under a「et ha冊7 protoko=forda m6ten,

F6reningen k6pte ti=baka bostadsratten t旧Oka1 1006/skyddsrum f「台n VaxhoIms Stad,

Syftet a「 att ut6ka foreningen m6jiigheter t川extra forrad aitemativ tiIi vidare uthy「ning,

MedIemmar i f6reningen har刑delats egna parkeringspIatse「, aVtaI ha「 skickats ut, ett

k6system har upprattats,

Ett av garagen sades upp av tidigare hyrestagare och 6verlats tili Wax6 Ei,

F6reningen ha「 under計et haft tva stycken staddaga「.

F6「valtning

Den tekniska f6rvaItningen har sk6tts av sty「elsen med hjalp av utomstaende expertis.

Den ekonomiska forvaItningen har u碓uts av Menja Management AB.

F6reningen ha「 avtaI f6「 fouande 6vriga崎nster:

教　師rrvarme:

農　Vatten:

義　eInきit:

照　elhandel:

鱒　bredband:

織　Stadning:

購　hush訓ssophamtning:

寄　fastighetssk6tsel:

葵　SOtning:

置　hissunderha=:

農　hissbesiktning:

裏　tVattmaSkinse「vice:

鄭　kodIasportar

Adven Ene「gii6sningar AB

RosiagsvattenNaxholmsvatten AB
E.ON Energidistribution AB

E.ON Energi16sningar AB

Winthe「 Bredband AB

Smart F6rvaltning Sverige AB

RoslagsvattenNaxhoimsvatten AB
Ett VVS Vaxhhoim AB (f.d.Vaxhoims Va「meservice)

Varmd6 Sotningsdist「ikt AB

SchindIer Hiss AB

Kiwa Sweden AB

AB Podab

LDA Larmkonsuit Direct AB

F6reningen ar mediem i Bostadsrattema.

Byggnad

Under aret 2022 insta=erades laddpunkter i ansiutning ti= parkeringen.

Stort gravarbete utf6rdes av Rind6 Markentreprenad samt eiinstaIiationen av Charge

Node.

Ett ventiiationsarbete har pab6rjats fo「 att i6sa de punkter som anmarkts p名i OVK-

besiktningen.

En fi「ma an冊ades f6r att ta fram en unde「ha=spIan.

Sida2



Å「s「edovisning 2022

S冊oma pa parke「ingspIatsema malades om.

Pa grund av den osak「a varIdssituationen och det ekonomiska Laget har sty「elsen vaIt att

Vara reStriktiv med st6rre underha=sprojekt.

St6〃e utforda undem台//s名toきrder fidiqaI℃ ar

置　Nytt ias- OCh passersystem insta=erades

景　Montering av n6dteIefone「 i hissama

な　Renovering r6rstammar6stra ¶ygein

繊　OVKbesiktnjng

意　丁vattstugan renoverades

長　Bo皿agningavmossa p台tak

書　Re=njng av r6rstammarvastra flygeln

置　Reiining av r6rstammar m亜huset

g Nyttentr6tak6verport6A

績　Sensorsty「da armatu「er insta=e「ades

田　Reparationavhiss6A

種　Nya entr6tak6vertva po巾ar

Ekonomi

/n繕ktema sj6nk nagot, Eftersom foreningen har k6pt lokai l OO6 bo面a=er arsavgiften

darifran och intakten minskar. Siffro「na for a「savgifte「 och ei- OCh bredbandsti=agg a「 inte

jamf6rbara da uppdelningen av debitering gjordes per l/4 2021.

F6Iわrukningskostnadema hamnade nagot h6g「e forra aret. Fle「a poster minskade

gI急djande nog medan andra steg. Stadningen sk6ttes tidigare intemt men計nu utlagd pa

extem firma. StyreIsen valde att i mars binda eIprise「 pa tre ar viiket har imebu「it en stor

besparing pa fo「eningens elkostnader,

Unde偽名//skostnadema steg nagot.

F6Wa/tningskostnadema bIev sammantaget kIart lagre. Fastighetsfors為kringen biev kIart

dyra「e medan ekonomisk f6rvaltning och revision minskade betydIigt. En sarsk冊POSt ar

avrakning av diffe「enser fran計en f6re 2021. Da nettot ha「 biev en intakt 「edovisnings-

massigt blir posten en negativ kostnad.

Avskhvningama 6kade med den nya bi=addningsanIaggnjngen,

Rきntekostnadema steg mot siutet av aret.

Arets resu/tat biev ett 6verskott med 457.981 k「,

F6「eningen hade vid arsskiftet tva hypoteks/台n hos Nordea Hypotek. Sty「elsen har under

aret sett 6ve「 ianen. Det tidiga「e Ianet hos SBAB i6stes under h6sten och Nordea-1anen,

VarS bindningstid gick ut i november, har omf6rhandlats och vi ha「 b6rjat amorte「a, Se

Vidare Not 5.

Sty「eIsens arvode har uppgatt t川30.000 k「, enIigt stammobesiut. Arbetsgivaravgifter

帥kommer natu両gtvis,
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Nagranyckeita � � � � � � 

2018 �2019 �2020 �2021 �2022 

lntakter � �[tk「] �1807 �1830 �1841 �1879 �1848 

Resuitat � �[tk「] �-5了9 �232 �387 �519 �458 

Årsavgift �1) �[kr/m2] �1325 �1325 �1325 �1223 �1158 

Driftskostnader �3) �[k「lm2] �1226 �761 �673 �635 �623　　冒 

2) �[k「/m2 �164 �169 �145 �192 �雪　165　! 

ー　Va「aVei �2) �[k「lm2] �75 �71 �54 �97「lO2」 

Sparande �4) �[kr/m2] �1878 �250 �345 �427 �409 

Kapitaikostnad �2) �[krIm2] �128 �142 �139 �112 �126 

L台n �1) �[k「/m2] �9255 �9216 �9177 �9138 �8911 

Belaning �5) �【%I �56 �44 �44 �44 �35 

Rantekanslighet �6) �[%] �7 �7 �7 �　　音 7 �8 

1) Be「aknat p台tolaI bostadsyta.

2) Beraknat pa total yta.

3) F6「b「ukning + Unde「h訓+ F6rva皿ng + Fastighetsskatt, Pa tOtal yta,

4) Avsk「ivningar + Årsresuitat + Pianerat underh2時Pa tOtaI yta,

5) Be「aknat som iangf「istiga skuide「 i f6「h釧ande tii=axeringsv釦det.

6) F6randring av arsavgift motsvarande l procentenhets forきndring i ranta pa de iangfrlStiga Skuide「na.

Av nyckeItaIen ovan motsvarar Årsavgift, Varme, Ei, Sparande, L訓och Rantekansiighet

nyckeItaI som antagits i Lag (2022:1028) om andring i arsredovisningsIagen.

Dispositionsf6rsIag

Sty「eisen f6reslar att de t冊disposition ti=gang=ga medien:

AckumuIerat resuItat　　　　　　　　　　- 595.510 kr

Årets resuitat　　　　　　　　　　　　457.981 kr

disponeras salunda:

I ny rakning f6res

ー137.529 k「

-137.529 k「

ー137.529 k「

Betraffande f6「eningens 「esuitat och st訓ning i 6vrigt hanvisas帥f61jande resuItat- OCh

balansrakningar samt noter,



BrfG「6na Lund i Waxhoim

O「g.n「. 716422-5935

RESUL丁ATRÅKNING

i k「OnOr Not　　　　2022　　　　　　　　2021

Intakter

Årsavg ifter

Ovriga avgifter

LokaIhyror

F6rradshyror

Parke「ingshyror

Elti帽gg

Bredbandst川agg

6vriga intakter

Summa intakter

Kostnader

F6Iわrukning

Vき「me

Vatten (OCh sophamtning -21)

Ei

Bredband

G台「d

Stadning

Sophamtning

Fastighetssk6tsei

Sn6r6申ng

F6rb「ukningsmate「iaI

Summa伯I心ruknhg

Unde偽る//

Uh hus

Uh VVS

Uh eI

Uh hiss

Uh tvattstuga

Uh IokaI

Uh 6vrigt

F6「brukningsinventarier

Summa undem台//

F6Wa Itnin g

Konto「somkostnade「

F6「sakring

Bankkostnader

Ekonomisk forvaltning

Revision

Ovriga frammande t拒nster

F6reningsavgifte「

St害immOr OCh m6ten

Ovrigt

Åid「e diffe「enser

Arvoden/I6ner

Sociala avgifter

Summa佃rva/tnhg

1 493316　　　　　1 577305

7486　　　　　　　　5 943

134400　　　　　　　117 300

17400　　　　　　　19 845

7125　　　　　　　11400

120 960　　　　　　　93 720

67512　　　　　　　　53 184

0　　　　　　　　　　　0

1 848 199　　　　　1 878697

269 313　　　　　　　312 957

132 223　　　　　　163 558

166 226　　　　　　157 860

15723　　　　　　　　　　　0

2 727　　　　　　　　　2 482

23 980　　　　　　　　　　　0

40 795

14 524　　　　　　　12 400

0　　　　　　　　　　　0

195　　　　　　　　　　　0

665 706　　　　　　　649 257

28 319　　　　　　　　　545

38 497　　　　　　　　34 002

25 858　　　　　　　　　　　0

38 871　　　　　　　72 698

0　　　　　　　13873

0　　　　　　　　　　　0

0　　　　　　　　　　　0

2384　　　　　　　　　　　0

133929　　　　　　　121 118

210　　　　　　　　　　　0

63 803　　　　　　　　41 839

3 662　　　　　　　　3 742

72850　　　　　　　　89715

8 000　　　　　　　　27 280

678　　　　　　　13 104

4950　　　　　　　　　　　0

736　　　　　　　　　　　0

2394　　　　　　　　1 653

-44 329

37 929　　　　　　　19 286

4 023　　　　　　　　　6 060

154 906　　　　　　　202 679

Årsredovisning 2022



Brf G「6na 」und i Waxholm

O「g.n「. 716422-5935

RESULTATRÅKNiNG

i kronor Not　　　　2022　　　　　　　　2021

ResuItat f6re avskrivningar o skatt

Fa stigh e tsska tt

Fa stig hetss katt/-aVgift

Summa fastighetsskatt

A vskhvnhg

Avsk「 ma「k, byggnad

Avsk「 passersystem

Avskr b冊addningsanほggning

Avskr yttre anlaggning

Summa a vskhvnhg

Resuitat efter avskrivningar

Finansie=a intakter och kostnader

/n tきkter

Ranteintakter

Ovr finansie=a intakter

Summa /nt台kter

Kostnader

Rantekostnader

Ovr finansielia kostnader

Summa kostnader

Årets 「esuItat

893 658　　　　　　　905 643

63 454　　　　　　　　63 249

63 454　　　　　　　　63 249

1,2　　163461　　　　　163 461

1,2　　　13 541　　　　　13541

1,2　　　　20 300

1,2　　　12753　　　　　　12753

210 055　　　　　　　189 755

620 149　　　　　　　652 639

162 168　　　　　　144 502

0　　　　　　　　　　　0

162 168　　　　　　144 502

Å「sredovisning 2022



Brf G「6na 」und i Waxhoim

Org.nr. 716422-5935

BALANSRÅKNiNG

BeIopp i k「onor-31/12

TIししGÅNGAR

A n /台ggnhgst〃g台n gar

Mark

Byggnad

Passersystem

B紺addningsanI急ggning

Yttre aniaggning

Egna bostadsrattsiokaie「

Summa An/台ggnings勅g台ngar

Om s attn hgst〃ゆるngar

F6川tbetaida kostnade「

Kortfristiga fordringar

Likvida medeI

Summa Omsattningst〃ゆるngar

Summa tilIgangar

EGET KAPITAL OCH SKUしDER

Bundet eget kapita/

Medlemmamas insatser

Fond f6r yttre underh釧

Summa bundet eget kapita/

Fhft eget kapita/

BaIanserat resuItat

Årets 「esuItat

Summa柵eget kapita/

Summa eget kapitaI

Lanesku/der

Hypoteksほn

Summa伯nesku/der

Ovr ko筋子s的a sku/der

Leverant6rsskulder

F6Ⅲtbetalda avg礁e「 o hy「o「

SkatteskuId

Ovr匂a skulde「

Uppiupna kostnader

Summa 6vr ko研stiga sku/der

Summa skuIder

Summa eget kapitaI och skuIder

Not　　　　　2022　　　　　　　　2021

1,2　　1 488750　　　　1 488750

1,2　11 571 271　　　11 734732

1,2　　　108 332　　　　　121 873

1,2　　　385 692

1,2　　　　86 080　　　　　　　98 833

232 186　　　　　　132 186

13872 311　　　　13 576374

33 882　　　　　　　　25 870

127 743　　　　　　　12 887

3　　　2 106671　　　　　2 507991

2 268 296　　　　　　2 546 748

16140 606　　　　　16 123 122

4 428 202　　　　　　4 428 202

80 286　　　　　　　80 286

4 508 488　　　　　　4 508 488

-595510　　　　　-1 103647

457 981　　　　　　508 137

-137 529　　　　　　-595 510

4370959　　　　　　3912978

5　　11 495000　　　　　11 788612

11 495000　　　　　11 788 612

7　　　　　98271　　　　　　231 817

57983　　　　　　　　38219

1 651　　　　　　　　7193

8　　　　　10 688　　　　　　　　65 035

9　　　　106 054　　　　　　　　79 268

274 647　　　　　　　421 532

11 769647　　　　　12210 144

16140606　　　　　16123122

Årsredovisning 2022



BrfGr6na Lund i Waxhoim
O「g.n「. 716422-5935

Noter t川Resultat- OCh Balansraknin

Årsredovisning 2022

i k「ono「 - 31/12　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　2022　　　　　　　2021

Redovisningspr川cIPer

Årsredovisningen har vasent=gen upprattats enIigt ÅrsredovisningsIagen och

Bokf6「ingsnamndens allmama rad, BFNAR 2016:10 (K2).

TiiIgangar och skuIder har varderats帥anska什ningsvarden om inte amat anges.

F6renkIingsregeln avseende periodiseringar har ti帽mpats. Samma varde「ings-

Principe「 som f6reg台ende釦ha「 anvants.

Not l Avskrivningsplan

Avskrivningar sker 6ver f6Ijande antal ar:

Mark sk「ivs ej av

Byggnad

Passe「system

Billaddningsaniaggning

Ytt「e anlaggning

Not 2 Anlaggningst川gchgar

Ma「k

Anskaffningsvarde

100各「

lOa「

20台「

25台「

Skrivs ej av

1 488750　　　　　1 488750

Bokfort va「de　　1 488 750　　　　　1 488 750

Byggnad sk「ivs av med l%

Anska什ningsvarde

AckumuIerad avskrivning

Årets avsk「ivning

16 027362　　　　16027 362

-4 292 630　　　　　-4 129 169

-163 461　　　　　　-163 461

Bokfo「t varde l1 571 271　　　　11 734 732

Passersystem skrivs av med l O%

Anska軸ingsv計de

Årets anskaffning

Ackumulerad avskrivning

Å「ets avskrivning

Bokfort varde

B掴addanlaggning sk「ivs av med 5%

Årets anskaffning

Årets avskrivning

135414

135414

-13541

-13 541　　　　　　　-13 541

108 332　　　　　　　121 873

405 992

-20 300

Bokf6rt v釜rde　　　　385 692

Yttre anIaggning sk「ivs av med 4%

Anskaffni ngsvdrde

Ackumulerad avskrivning

Årets avskrivning

318814　　　　　　　318814

-219 981　　　　　　-207 228

-12 753　　　　　　　-12 753

Bokfort v為「de　　　　86 080　　　　　　　98 833



Års「edovisning 2022

i k「onor - 31/12　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　2022　　　　　　　2021

Not 3　Likvida medeI

Kassa

Nordea PG-konto

No「dea Sparkonto

Summa

Not4 F6rさndring川kvida medei

Årets resuitat

+ Avskrivningar

Okning (-) / minskning (+) av fordringa「

Okning (+) / minskning (-) av kortf「ista skuIder

Fran 16pande ve「ksamhet

- 1∩VeSteringa「

- Amorteringar

+ Upptagna lan

Å「ets kassaf16de

Not 5 Hypotekslan

No「dea Hypotek -2825

Nordea Hypotek -2469

SBAB

3,23% STiBOR 3 man

3,09% STIBOR 3 mか

168　　　　　　　　168

2 106503　　　　　2507823

0　　　　　　　　　　0

2 106671　　　　　2507991

457 981　　　　　　508 137

210 055　　　　　　189 755

668 036　　　　　　697 892

-122 868　　　　1 585 54○

○146 885　　　　　　249 319

398 283　　　　　2 532 752

-505 992　　　　　　-135 414

-293 612　　　　　　　-50 000

0　　　　　　　　　　0

ー401 321　　　　　2 347 338

5 875 000　　　　　5 875 000

5 620 000　　　　　5 620 000

293 612

Summa l1 495000　　　　11 788612

EnIigt nya direktiv ska heIa ian som har slutbetainingsdag inom ett ar kIassas som

kortfristiga trots att de normalt ska fo「Iangas. Bagge i合nen klassas darmed som

ko面ristiga.

Not 6 EventuaIf6「plikteIse「

Fastighetsinteckningar

Ansvarsf6rbindeIser

Not 7　Leverant6rsskuIder

Adven

EON

Winther Bredband

Kiwa

Bostadsrattema

Menja Management

Not 8 6vriga skuIder

Deposition

Avrakning arbetsgivaravgifte「

KaIiskatteskuld

19 000 000　　　　19 000 000

lnga Inga

22 261

14 774

20 964

4409

5020

30 843

Summa　　　98 271

7 500

809

2379

Summa lO 688



i kronor - 31/12　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　2022

Not 9 Uppiupna kostnader

Fja rrv急rme

EI

Ek f6rvaItning

Revision

R台nto「

50 958

18151

11164

8 000

17781

Summa lO6 054

Not lO Vasentliga handeiser efter r善kenskapsaret

Inga vasen捕gare handelser har intrZiffat efter arets sIut.

VaxhoIm den

墨壷重量
Robin Englund

圏図星害
Annika Johnson

Min revisionsber急tteIse ha「 avgivits den `紳

件そこへ__
Rolf Dahiborg

.,艦n。,

咋2023

図四圏Ewa Rozario



REVISIONSBERÅTTELSE

Ti11 foreningsst為mman i bostadsrattsforeningen Gr6na Lund i Waxholm

Org nr.・ 716422-5935

Jag har granskat arsredovisningen for foreningen GR6NA LUND I WAXHOLM for

rakenskaps各ret 2022.

Det ar styrelsen som har ansvaret for r為kenskapshandlingama och forvaltningen samt for

upprattandet av en arsredovisning.

Mitt ansvar ar att uttala mig om drsredovisningen och餌valtningen pa grundval av min

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det inneb為r att jag har

genomf緬revisionen fdr att i rimlig grad fors着kra mig om att arsredovisningen inte

inneha11er v為sentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av

underlagen for belopp och annan information i r為kenskapshandlingama.

Jag har granskat v為sentliga beslut, atg為rder och forh糾anden i foreningen for att kunna

bed6ma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot fdreningen eller pa amat

Satt har handlat i strid mot bokfdringslagen, f放eningspraxis eller mot f敬eningens

Stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Enligt min uppfattning ger drsredovisningen en i alla v為sentliga avseenden r為ttvisande

bild av foreningens finansiella st糾ning per den 3 1 december 2022.

Jag tillstyrker d為rfor

●　att reSultatrakningen och balansr為kningen fastst為lls

Styrelseledam6tema har inte vidtagit nagon atg為rd e11er gjort sig skyldiga till nagon

fdrsummelse som enligt min bed6mning kan f机anleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, Varfor jag ocksatillstyrker

. att styrelsens ledam6ter beviUas ansvarsfrihet f敬rckenskapsaret 2022.
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